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Bakgrunnur

Háskólapróf í stærðfræði og doktorspróf í hagrannsóknum/tölfræði
1986.
Valdi Gautaborg í framhaldsnámi vegna H.Wold. Las líkindafræði eftir
Whittle, ályktunarfræði eftir Cox/Hinkley og aðhvarfsgreiningu eftir
Draper/Smith.
Hef starfað hjá Kjararannsóknarnefnd og HÍ.
Kom að ráðgjafarverkefni á vegum Hagfræðistofnunar um verðmat
fasteigna (ca. 1992-1998).
Hef kennt inngangskúrsa í tölfræði, hagrannsóknir (ecónometríu) á
ýmsum stigum, fjármálatölfræði, fjármálastærðfræði og reikninámskeið
(Matlab/Octave/R, o.s.frv.)
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Ýmsar eldri greinar

Ómögulegi skatturinn: Skattlagning tækifæra, Hagmál 2007.
Ómögulegi skatturinn: Skattlagning tækifæra, Vísbending 2016.
Bannið vandræðaskatta í stjórnarskrá, Fréttablaðið 2016.
Skaðlegir skattstofnar, Féttablaðið 2017.
Nei, ég vann ekki í lottóinu, Fréttablaðið 2018.
Skattar á reiknaða lottóvinninga, Fréttablaðið 2019.
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Úr Morgunblaðinu 2. apríl 1989.
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Hvernig var ástandið í Danmörku?

Vextir á mikilli ferð upp og niður (12-24%). Landsvirkjun tók lán á
24% í dönskum krónum ca. 1980.
Húsnæðisverð hoppaði upp og niður með tilheyrandi „wealtháhrifum.
Stundum mikið neikvætt eigi fé, frosinn markaður, o.s.frv.
Stjórnvaldsstefna sem sumir töldu skaðlega. Fólk átti að borga niður
sḱuldir sínar (Poul Schluter, kartoffelkuren).
Talað um „bolig-krisen", 1987-1993.
Eftir 1990 fer í gang stöðug vaxtalækkun með tilheyrandi hækkun á
fasteignaverði.
Fasteignagjöld fall af opinberri „vurdering" og því stöðug
skattahækkun í gangi eftir 1990.
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Úr grein minni um danskan skuldabréfamarkað, 2016.
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Grein úr Jyllandsposten
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En Svíþjóð?

Mjög svipað, skattar byggðir á: „taxeringsvarde". Vaxtalækkun etv.
aðeins síðar á ferðinni en í Danmörku. Áhrifin svipuð.
Mörg skrítin dæmi. T.d. komust netagerðarskúrar í tísku meðal
nýríkra bankamanna.
Fiskimenn sem áttu skúrana fengu á sig hækkuð gjöld.
Í báðum löndum held ég að misleitni eigna hafi verið til trafala,
andelslejlighed,hyresratt, bostadsratt, o.s.frv.
Eignir oft mjög illsambærilegar, milli landa, milli landssvæða,
sveitarfélaga o.s.frv.
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Grein í Hagmálum 2007

Bakgrunnurinn var nýleg hækkun eignaverðs
Fasteignagjöld (fasteignaskattur, holræsagjöld o.s.frv.) snarhækkuðu.
Sveitarfélög hrifsuðu þetta til sín og tóku lán til viðbótar.
Ég stakk upp á að menn notuðu aðferðir fjármálastærðfræðinnar til að
vernda sig gegn niðursveiflum.
Mér blöskraði skuldsækni íslenskra sveitarfélaga og spurði sænskan
skólafélga hvort sænsk sveitarfélög gætu gert svona. Hann taldi að
ríkisvaldið í Svíþjóð myndi stoppa svona með því að draga úr
framlögum ríkisins til sveitarfélga.
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Úr Hagmál 2007
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Líkindafræðilegt líkan
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Jafnvægisdreifing
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Lending Danmörk

Gengur ekki til lengdar. Verið að reyna að þróa nýja hugmynd sem á
að gilda eftir 2024-2026. Sósialdemógratar búnir að lofa frystingu
fram yfir 2025. Núverandi skattur samt mjög hár (ég tel 1% af 3
milljóna DK eign á mati ársins 2001, ca. hálf milljóns ÍSK, kannski
frádrættir og/eða viðbætur).
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Svíþjóð og Ísland

Fyrstu viðbrögð Svía, frysting. Svíar setja síðar fast krónutöluþak, á
einbýlishús (ca, 8-10 þús SEK, ca. 150 þús, ÍSK) og helmingurinn af
því á sumarhús. Lægri álanging leyfð. T.d. sum sveitarfélög með 0
tímabundið á nýbyggingar. E.t.v. dæmi um sterkari stjórn sænska
ríkisins á sveitarfélögum.
Sumum þykir skatturinn í Svíþjóð of lágur (miklu lægri en í
Danmörku). Hvaða hlutfall af þjóðarframleiðslu er eðlilegt að svona sé?
Úr Expressen:Moderaternas ekonomisk-politiska talesperson Elisabeth
Svantesson liksom finansminister Magdalena Andersson (S) avfärdar
alla tankar på att ersätta den låga fastighetsavgiften med
fastighetsskatt.
Ísland: Tóm vitleysa áfram.

Helgi Tómasson Fasteignaskattur: Ómögulegi skatturinn? 10. júní 2022 17 / 30



Aðferðir viðverðmat
„Repeated-sales" nálgun. Byggir á að nota síðasta söluverð.
„Hedonic-regressioin". Byggir á að verðmeta eiginleika eigna.
Mín útfærsla 1992-1998 fyrir eign i var ca:

yit = β0,t + β1,txi1 + · · ·+ βk,txik + εit .

Hér eru x-breyturnar eiginleikar eignar, stærð, staðsetning, o.s.frv.
β-stuðlarnir eru vægi hverrar breytu í verðinu. Ég lét β-stuðlana
hreyfast sem random-walk með ákveðnu staðalfráviki. Þannig fæst
„smooth" mat þannig að stuðlarnir taka ekki stökk.
Reiknitæknin byggir á Kalman-filter.
Algerlega on-line, rekúrsív aðferð. Býður upp á „smooth" aðlögun.
Að mínu mati betra en venjuleg „regression" , t.d. á mánaðargögnu.
Þannig er hætta á stökkbreytingum og einstakar sölur hafi mikil áhrif.
Mikilvæg verðmæti bundin í fasteignum og fasteignamat því mikilvæg
grein.
Mjög margar tæknilegar hugmyndir verið prófaðar.
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Úr handbook of forecasting vol 2
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Úr prívat bókasafni
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Hugmyndafræði um vísitölur

STOCHASTIC APPROACH
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Líkindafræðibók

Helgi Tómasson Fasteignaskattur: Ómögulegi skatturinn? 10. júní 2022 22 / 30



Tekjudreifingardæmi Whittle/Wold

Látum n(x , t) vera ónormalíserað þéttifall fólks með tekjur x á tíma t.
Gerum ráð fyrir að auður vaxi með hraðanum β. Lífshætta auðhafans
er γ, (föst lífshætta, exponential-dreifing). Hver auðhafi hefur m
afkomendur. Ævilengdin er eina uppspretta dreifingar (ójöfnuðar).
H(x) er virði (utility) x. Þá er generatorinn að gera eftirfarandi:

ΛH(x) = βxH ′(x) + γ(mH(x/m)− H(x)) og þar með

ΛTn(x , t) = −β
∂

∂x
[xn(x , t)]− γn(x , t) + γm2n(mx , t)

jafnvægisdreifing fæst með því að leysa hlutafleiðujöfnuna:

∂n(x , t)

∂t
= ΛTn(x , t)

Helgi Tómasson Fasteignaskattur: Ómögulegi skatturinn? 10. júní 2022 23 / 30



Lausn er:

n(x , t) ∝ x−α−1 exp(γ(m − 1)t)
αβ/γ = m(1 −m−α).

þ.e. x−α−1 sýnir að dreifingin í tekjum er Pareto.
Þ.e. Ein uppspretta dreifingar (ójöfnuðar) er ævilengd en tekjudreifing
er Pareto.
Gini-stuðull Pareto-dreifingar er: G = 1/(2α− 1). Þ.e. flókið fall af
lífshættu, vöxtum og fjölda erfingja.
Dæmið breytist heilmikið ef t.d. fjöldi erfingja er random stærð. Ekki
víst að t.d. erfðaskattur hafi jafnandi árhif skv. Gini-stuðli.
Random vextir flækja dæmið enn frekar.
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Alls konar gagnrýni og viðbætur.
Hvað með alla sem eru með 0 eignir og þar með engar tekjur.
Leyfa tvenns konar tekjur.
Gini-stuðlar eiga aðeins við breytur þar sem tekjur/eignir eru pósitívar
(og bounded frá 0).
Svakaleg della hjá mörgum sem blanda saman neikvæðum og
jákvæðum tekjum.
Hefðbundnir makróhagfræðingar ekkert mjög hrifnir.
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Nýleg (2021) sænsk skýrsla
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Þar segir að Svíar hafi verið (of) seinir að afnema auðlegðar skatt og
nú sé í ESB bara Spánn sem sé með leifar af svoleiðis.
Í sumum bókhaldi eru fjármagnstekjur=cash flow + capital gain
(CF+CG). Er þessi summa réttmætur skattstofn? Í hvaða gjaldmiðli á
þetta að vera? (saga um íslenskan námsmann)
Annar sænskur rannsakandi, Fredrik Carlgren, telur að skattlagning CG
sé hæpin og slæmt sé að Svíar séu ennþá með svona að hluta. T.d.
lendir gengishagnaður af búseturétti í 22%(?? held ég).
Fjármagnstekjuskattur víða til vandræða. Í Svíþjóð er
fjármagnstekjuskattur af „kapitalförsakring"0 (eða nánast 0). Síðan
eru nokkrir viðbótarflokkar, frádráttur leyfður.
Bjarne Aastrup Jensen, tekur skattlagningu fyrir í kennslubók (Rentes
Regning, 2012) og leggur áherslu á að skattar hrúgist ekki upp.
Tvísköttun sé hlutur að varast. Ég held að það þekkist að
fasteignaskattar séu frádráttarbærir frá öðrum sköttum (hjá
einstaklingum).
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Um leigumarkað: SOU 2012:88
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Fredrik Carlgren

Skattestrukturen 2006-2017
Miljoner kronor

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Direkta skatter på arbete 490.146 483.013 497.451 475.660 474.699 487.341

Inkomstskatter 495.122 523.867 551.376 551.237 565.325 582.876

   Statlig inkomstskatt 41.005 44.799 47.953 40.087 42.475 44.649

   Kommunal inkomstskatt 454.117 479.068 503.423 511.150 522.850 538.227

Allmän pensionsavgif 77.329 81.088 85.162 86.845 89.175 93.500

Artistskatt 74 86 103 127 89 85

Skattereduktioner -82.379 -122.029 -139.190 -162.550 -179.890 -189.120

   Reduktion Allmän pensionsavgif -77.295 -81.061 -85.134 -86.815 -89.144 -93.471

   Jobbskatteavdrag 0 -40.475 -53.467 -65.195 -76.812 -80.359

   Husarbeten/hemtjänster 0 -120 -442 -10.355 -13.733 -15.044

   Övriga skattereduktioner -5.084 -373 -146 -185 -201 -246

Indirekta skatter på arbete 367.007 390.578 411.508 391.445 399.369 417.801

Arbetsgivaravgifer 357.048 382.115 404.069 392.446 403.863 426.553

Egenavgifer 10.947 11.794 12.098 11.573 12.286 12.388

Avgifer till premiepensionssystemet -22.321 -23.920 -25.111 -25.350 -26.424 -28.877

Särskild löneskatt 28.920 30.225 32.570 32.462 33.090 36.218

Nedsättningar -8.825 -10.527 -13.302 -20.556 -24.575 -29.434

Tjänstegruppliv 1.238 891 1.184 870 1.129 953

Skatt på kapital 192.196 208.737 163.490 160.237 191.456 183.524

Skatt på kapital, hushåll 37.423 49.707 26.301 24.921 34.543 28.776

Skatt på företagsvinster 99.068 104.601 83.042 86.519 106.631 102.773

Kupongskatt 3.880 6.340 5.520 3.089 3.064 4.580

Avkastningsskatt 11.086 12.787 15.234 12.317 11.856 11.862

Fastighetskatt 25.007 25.865 23.954 25.327 26.384 27.540

Stämpelskatt 9.471 9.414 9.423 8.064 8.968 7.989

Arvsskatt 110 15 14 2 9 4

Gåvoskatt 9 8 2 0 - -

Förmögenhetsskatt 6.142 - - - - -

Mervärdesskatt 265.151 284.776 300.270 301.550 324.346 332.459

Punktskatter 105.028 108.906 112.568 116.167 119.306 116.906

Skatt på tobak 8.617 9.742 9.926 10.604 10.588 11.261

Skatt på alkolhol 10.688 11.024 11.386 12.156 12.132 12.212

Energiskatt 38.244 38.246 38.791 40.064 41.152 40.583

   Skatt på elektrisk kraf 19.026 18.832 19.082 19.875 21.061 20.228

   Energiskatt bensin 14.543 14.406 13.780 14.175 13.479 12.348

   Energiskatt oljeprodukter 4.597 4.931 5.854 5.929 6.524 7.621

   Energiskatt övrigt 78 76 75 85 88 386

Koldioxidskatt 24.743 25.088 25.745 26.085 27.334 25.368

   Koldioxidskatt bensin 10.843 10.746 10.952 11.250 10.671 9.868

   Koldioxidskatt oljeprodukter 12.764 13.085 13.583 13.538 15.304 14.674

   Koldioxidskatt övrigt 1.136 1.256 1.209 1.296 1.360 826

Övriga skatter på energi och miljö 4.681 4.668 5.132 4.143 4.665 4.465

Skatt på vägtrafik 11.782 13.083 16.027 16.376 16.400 15.724

Övriga skatter 6.272 7.056 5.562 6.739 7.036 7.293
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Lokaorð og Ísland
Fasteignamat mikilvægt. Ekki víst að ríkið eigi að sjá um það.
Þingbók með eignaskráningu, kaupsamningum, mátulegt verkefni.
Markaðsaðilar fái sem greiðastan aðgang slíku.
Líkindafræðin hefur tvær hagnýtingar, tölfræði („inference, ályktanir út
frá mælingum) og ákvörðunarfræði („decision-theory").
E.t.v. þarf að endurskoða hugtakið sveitarfélag (lögheimili, þjóðgarður
o.s.frv.) Er eðlilegt að framlag úr jöfnunarsjóði sé háð því að
fasteignaskattar séu í hámarki?
Í Svíþjóð og Danmörku er sveitarstjórnarstigið samsett út kommúnum
sem mynda regioner.
Undarlegt að tekjuskattur fyrirtækja skuli allur renna til ríkisins óháð
staðsetningu fyrirtækis. Opinberu skattarmarnir þurfa að vinna saman.
Við getum ekki kópíerað Danmörku eða Svíþjóð, en hugsanlega lært af
þeim.
Mikilvægt að skattar séu fyrirsjáanlegir og skilvirkir. Skattar og inngrip
mega ekki vera verðbrenglandi (Thaler í Nudge).
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