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Yfirlit

• Sérstakar aðstæður á Íslandi

– Lánamarkaður kemur í stað leigumarkaðar

• Baráttan gegn Íslandslánunum

– Kallast kannski á við baráttu gegn leiguhákörlum

erlendis

• Kjarasamningar vor 2019

– Frumvarpssmíð, kannski vindhögg?



Vandinn við að vera Íslendingur

• Verðbólga langvarandi og viðverandi vandamál

– Nafnvextir háir

• Óstöðugleiki, umframeftirspurn eftir fjármagni

– Handstýrður lánamarkaður, skömmtun fjármagns

– Háir raunvextir (skuggaverð fremur en

markaðsverð)

– Aukið frelsi á fjármagnsmarkaði um 1995

• Háir vextir => dýrt að fjármagna íbúðarhúsnæði

– Lánakostnaður hefur mikil áhrif á kostningahegðun



Verðbólgusagan sérstök í V –Evrópu

samhengi



Vaxtastig á Íslandi



Eignarhald á húsnæði, ófullkomnir

eignamarkaðir?



Íslandslánin

• Verðtryggð jafngreiðslulán til 40 ára

– Leysa af hólmi húsbréfakerfið

– Lengt úr 25 í 40 ár til að leysa greiðsluvanda

• Á undan er löng saga vandræðagangs vegna

fjármögnunar íbúðarhúsnæðis (vegna hárra

raunvaxta)

– Löng leit að “tæknilegri” lausn á “ótæknilegum” 

vanda

• Nokkurs konar millistig milli eignar og leigu!



Samtals til greiðslu er meiningarlaus

samanburður!



Afborganir á föstu verðlagi
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Íslandslánin ”leysa” 2 vandamál

• Lækka greiðslubyrði í upphafi

– Fólk tekur lán þegar það er tekjulítið og greiðir til

baka þegar tekjur eru á toppi

• Taka á mögulegum endurfjármögnunarvanda

vegna verðbólgu og setja inn í skuldabréfið

• Verða svo fórnarlömb eigin velgengni



Hrunið, verðbólguskotið, gengisfallið

• Flókin saga sem aðeins skal mynnt á en ekki 

endursögð

• Misgengi nafnlauna og nafnverðs afborgana af

vísitölulaunum

• Meira misgengi gengislánaafborgana í ISK og

launa

– Sum dæmd “ólögleg” vegna þríliðureiknings

• Vandinn var hrunið en margir bölva

vísitölulánunum



Sérfræðingahópur
skipaður 2013 af
ríkisstjórn SDG



Á ýmsu gengur



Kjarasamningar
2019

loforð
stjórnvalda um

lán
Samantekt RÚV



Framkomin frumvarpsdrög

til að efna loforðið

• Setur hámark á lánstíma jafngreiðslulána (25 

ár)

• Hækkar lágmark (úr 5 í 10 ár)

• Fjölgar vísitölum sem til greina kemur að nota

• Skyldar Hagstofu til að reikna og birta Vísitölu

neysluverðs án húsnæðis

• Virðist í samræmi við áhersluatriði í

samkomulagi aðila vinnumarkaðarins



Undantekningarákvæði

lagafrumvarpsins gagnvart 25 ára

hámarkstíma ÍSL-lána
• Sé annar aðili hjóna/sambúðarfólks yngir en 35 

ára má veita 40 ára jafngreiðslulán

• Sé annar aðili hjóna/sambúðarfólks yngir en 40 

ára má veita 35 ára jafngreiðslulán

• Sé annar aðili hjóna/sambúðarfólks yngir en 45 

ára má veita 30 ára jafngreiðslulán

• Séu árstekjur einstakling/samb.f. undir 4,2/7,2 

millj

• Ef veðsetning er undir 50%



Hverjir geta ekki tekið Íslandslán?

• Tekjur yfir 4,2/7,2 milljónir á ári (350/600 þ. 

Mán), nema veðsetning sé undir 50%

• Eldri en 35-45 ára, nema veðsetning sé undir

50%

• Verst úti:

– Þeir sem eru 35-45 ára með fjölskyldutekjur yfir 600 

þúsund á mánuði sem vilja veðsetningarhlutfall yfir

50%



Hverjir fá skerta lánamöguleika skv. 

Frumvarpinu?



Úr kjarakönnun Eflingar, ágúst 2018



Davinnulaun og heildarlaun, 80-90% 

undir 650 þúsund, ? fjölskyldutekjur



Eflingarfólk

• Líklegt til að geta tekið 40 ára vísitölubundin

jafngreiðslulán

• Munu standa betur að vígi á

húsnæðismarkaðnum en þeir sem ekki geta

tekið slík lán vegna aldurs og/eða

tekjuskerðingar



Breytt vísitala, laun, húsnæðisverð, 

misgengi

• Misgengi launa og verðlags skapað vanda

– Þegar heimild til að takmarka hækkun

mánaðargreiðslu og setja ógreitt á biðreikning sem

lengir lánstíma

• Misgengi húsnæðisverðs og verðvísitölu getur

skapað eiginfjárvanda

– Ekki tekið á því í frumvarpinu

• Vísitala án húsnæðisverðs



Blátt:Með húsn; Rautt án húsnæðis
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Óræddur möguleiki

• Binda lánavísitölu við þróun húsnæðisverðs

– (Miklu) minni hætta á neikvæðu eiginfé

– En ávinningur lánveitenda af hækkandi húsnæðisverði yrði

þeim mun meiri

• Íslandslánin:  Langtímaleiga plús vilnun (option) á að

innleysa virðishækkun

– Getur snúist í innlausn virðislækkunar ef til þvingaðrar sölu

kemur!

• Binding lána við þróun húsnæðisverðs breytir þessu



Vanreifaður vandi núverandi

fyrirkomulag

• Lánakostnaður í vísitölu

– Ætti að miðast við kostnað við meðallán í

húsnæðislánastabba allra lánastofnana

– Núna er miðað við kostnað jafngreiðsluláns sem

tekið er í hverjum mánuði

– Lánakostnaður er þess vegna mun breytilegri en

hann ætti að vera



Breyting á fyrirkomulagi myndi líklega

lækka vægi húsnæðisliðarins í VNV



Niðurstaða

• Undarleg undanþágusúpa

• Áhrif lítil á umbjóðendur þeirra sem undirrituðu

samninginn

• Áhrifin miklu meiri á afmarkaða hópa sem eru í

öðrum stéttarfélögum

– Stjórnarskárbrot?  Dansar á jaðrinum?

• Vanreifaðir möguleikar sem mætti gjarnan vera

í boði!


