Er skynsamlegt ao takmarka
lanstima fasteignalana?
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» Sérstakar adsteedur a Islandi
— Lanamarkaour kemur i stad leigumarkadar

» Barattan gegn Islandslanunum

— Kallast kannski a vid barattu gegn leiguhakorlum
erlendis

« Kjarasamningar vor 2019
— Frumvarpssmia, kannski vindhdgg?
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Vandinn vid ad vera Islendingur

* Verobdlga langvarandi og vioverandi vandamal
— Nafnvextir hair

» Ostodugleiki, umframeftirspurn eftir fjarmagni
— Handstyrour lanamarkadur, skommtun fjarmagns

— Hair raunvextir (skuggavero fremur en
markaosvero)

— Aukid frelsi & flarmagnsmarkaoi um 1995
« Hair vextir => dyrt ad fjarmagna ibudarhusneaedi
S~ kanakostnadur hefur mikil ahrif & kostningahegdun
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Vaxtastig

Long-term Interest rates fotal, % per annum, 1950 - 2017

Source: Maln Economic Indicators: Finance
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Rank ¢ Country rate(%) ° information $
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Islandslanin

» Verotryggo jafngreioslulan til 40 ara
— Leysa af holmi husbréfakerfio
—Lengt ar 25 i 40 ar til ad leysa greidsluvanda

» A undan er 16ng saga vandreedagangs vegna
ffarmognunar ibuoarhusnaedis (vegna harra
raunvaxta)

— LOng leit ad “taeknilegri” lausn a “6taeknilegum”
vanda

%‘%{;}\I@kkuﬁ@konar millistig milli eignar og leigul!
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amtals til grel er meiningarlaus
samanburour!
L é nar eikniv él LSR Kaupverb/Fas(elT::o:ooo kr' Upphad lins o
Samanburdur & Glikum fJarmognunarleidum. N e :
Aatlud verdbolga 0 Greidslugjald

3,00% (12m medaltal) An sedils kr. 100 *

100% 6verdtryggt 2 mismunandi lan 100% verdtryggt
50% Overdtrygat . S0% Verdtryggt

Aztlud fyrsta greidsla lansins 108.752 ISK 86.488 ISK 64.027 ISK
Upphad lans 20.000.000 ISK 10.000.000 ISK 10.000.000 ISK 20.000.000 ISK
Lan ad fradregnum kostnadi * 19.939.300 ISK 9.969.650 15K 9,969,650 ISK 19.939.300 ISK
Arleg hlutfallstala kostnadar © 6,10% 6,14% 5,45% 5,42%
Vidboérar arleg hlutfallstala kostnadar 6,84% 6,88% 10,08% 10,04%

Lanstimi © 40 d4r ¢ 404ar ¢

Vextir & ari 3,90% breytilegir 5.90% breytilegir 2,30% breytilegir ¢ 2,30% breytilegir ¢

Greidslufyrirkomulag Jafnar greidslur % Jafnar greidslur & Jafnar greidslur ¢ Jafnar greidslur ¢
Heildarlantékukostnadur O (V] 60.700 ISK 60.700 ISK 60.700 ISK
Samtals til greidslu © 0 52.200.841 ISK 55.482.629 ISK 58.668.421 ISK
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Afborganir a fostu verolagi
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Islandslanin ”leysa” 2 vandamal

» Laekka greioslubyradi i upphafi
— Folk tekur lan pegar pad er tekjulitid og greioir til
baka pegar tekjur eru a toppi
« Taka a mogulegum endurflarmognunarvanda
vegna verobolgu og setja inn i skuldabréfio

* Verda svo fornarlémb eigin velgengni




Hrunio, verobodlguskotid, gengisfallio

* Flokin saga sem aodeins skal mynnt a en ekki
endursogo

* Misgengi nafnlauna og nafnveros afborgana af
visitolulaunum

* Meira misgengi gengislanaafborgana i ISK og
launa
— Sum daemd “0logleg” vegna prilioureiknings

« Vandinn var hrunio en margir bolva

\ﬁv isitdlutanunum



Sérfraedingahopur
skipadur 2013 af
rikisstjorn SDG

Ny fﬂdéstjérri formle

é'a tekin vid
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A ymsu gengur

Innlent | mbl | 23.1.2014 | 16:33 | Uppfeert 18:39

[slandsldnin afnumin

innlent

Ekkert bendir til pess ad unnid sé ad fullu
afnami verdtryggingar

1 Pordur Snzer Juliusson € 26.ndévember 2015
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Kjarasamningar
2019
loford

stjornvalda um
ElY
Samantekt RUV

id ur verdtryggingu
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Fra og med naestu aramétum ma ekki veita lengri verdtryggd

jafngreidslulan en til 25 ara. 40 ara lanin, svokollud islandslan,
heyra pa sogunni til.

10 ar

Lagmarkstimi verdtryggdra lana tvofaldast, ar fimm arum i tiu.
Neyslulan verda pvi alla jafna ekki verdtryggd.

Husnaedislidurinn hverfur ur Gtreikningi verdtryggingarinnar a
nyjum neytendalanum um naestu aramot.

30. juni 2020

Athugun a adferdafraedi vid utreikning visitolu neysluverds verdur
lokid fyrir junilok & naesta ari. Hisnzedislidurinn verdur skodadur
sérstaklega.

Arslok 2020

Akvordun um frekari takmarkun vid veitingu verdtryggdra
jafngreidslulana a ad liggja fyrir i lok nzesta ars.
Vedsetningarhlutfall og lanstimi verda til skodunar.

Sporna vid haekkunum

Leita & leida til ad stemma stigu vid sjalfvirkum
visitoluhakkunum voru, pjonustu og skammtimasamninga.
bannig a ad vinna gegn verdbdlgu.
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Framkomin frumvarpsdrog
til ad efna loforoid

« Setur hamark a lanstima jafngreioslulana (25
ar)

» Haekkar lagmark (ur 51 10 ar)

» Fj6lgar visitélum sem til greina kemur ad nota

« Skyldar Hagstofu til ad reikna og birta Visitolu
neysluverds an hlisnaedis

e Virdist i samreemi vid ahersluatrioi i

...samkomulagi adila vinnumarkadarins
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Undanteknimgarékvaeéi

lagafrumvarpsins gagnvart 25 ara

hamarkstima ISL-lana
« Sé annar adlli hjona/sambudarfolks yngir en 35

ara ma veita 40 ara jafngreidslulan

« Sé annar adlili hjona/sambuodarfélks yngir en 40
ara ma veita 35 ara jafngreioslulan

« Se annar aoili hjona/sambudarfolks yngir en 45
ara ma veita 30 ara jafngreioslulan

» Seu arstekjur einstakling/samb.f. undir 4,2/7,2
mill]
Sk ASKOLb{SLANRS _ - -
=iEfvedsetning er undir 50%



Hverjir geta ekki tekid Islandslan?

« Tekjur yfir 4,2/7,2 milljénir & ari (350/600 .
Man), nema vedsetning sé undir 50%

» Eldri en 35-45 ara, nema veodsetning sé undir
50%

e Verst uti:

— Peir sem eru 35-45 ara meo fj6lskyldutekjur yfir 600
bUsund & manuoi sem vilja vedsetningarhlutfall yfir



Hverjir fa skerta lanamoguleika skv.

Frumvarpinu?

Aldurshoépur Lanstimi Hlutfall Hlutfall fyrstu Hlutfall
verdtryggdra landsmanna 18 kaupenda arid 2018+ utistandandi
jafngreidslulana ara og eldri ibidalana 2018°
skv. frumvarpinu

Yngrien354ara | Alltad 40 ar 33% 73% 25%

Yngrien40ara | Alltad 35 ar 42% 84% 40%

Yngrien45ara | Alltad 30 ar 50% 90% 54%
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Ur kjarakénnun Eflingar, agust 2018

18-24 ara
25-34 ara
35-44 ara
45-54 ara
55 dra eda eldri
Fjoldi svarenda

18-24 ara
25-34 ara
35-44 ara
45-54 ara

55 ara eda eldri
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1.016 1000

Pjodin 18-65 ara
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Davinnulaun og heildarlaun, 80-90%
undir 650 busund. ? fj6lskyldutekjur

Foldi % 4 | Fjoldi % -
Laegri en 350 pasund kr. 173 381 45 Leagri en 350 pusund i, 100 160 29
350 - 399 pusund Kr. 107 237 39 B30 =S8 HOSLIOT | (ORI T =
400 - 449 basund kr. 70 153 33 :053 : :49: ';::‘Jﬁ :: ‘7’3 ::; g'g
450 - 499 pusund kr. 41 90 26 ; ' ; :
; 500 - 549 pisund kr. 72 115 25

500 - 549 pusund kr. 21 47 19 s e e S
550 - 599 pusund kr. 200 44 19 600 pusund kr. eda meira 115 185 30
600 pusund kr. eda meira 22 48 20 Fjoldi svara 623 1000
Fjoldi svara 454 100,0 Tél afsttbda 623 88,5
Toku afstodu 454 645 Toku ekki afstédu 81 115
Toku ekki afstodu 250 355 Starfshiutfall 70% eda haerra 704 692
Starfshiutfall 70% eda haerra 704 692 Starfshlutfall lzegra en 70% eda ekki
Starfshlutfall lsegra en 70% eda ekki nefnt 312 30,8
nefnt 312 30,8 Fjoldi svarenda 1.016 100
Fjoldi svarenda 1.016 1000 Medaltal 478.616 kr.
Medaltal 394.131 kr Vikmork + 11.010 kr.
Vikm rk + 9.141 kr Stadalfravik 139.770 kr.
Stadalfravik 98.992 kr Midgildi 450.000 kr.

25% 370.000 kr.

75% 556.428 kr.
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Eflingarfélk

 Liklegt til ad geta tekio 40 ara visitdlubundin
jafngreiodslulan

* Munu standa betur ad vigi a
husnaedismarkaonum en peir sem ekki geta

tekio slik lan vegna aldurs og/eda
tekjuskeroingar
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Breytt visitala, laun, husnaeodisvera,
misgengi

* Misgengi launa og verdlags skapad vanda
— pegar heimild til ad takmarka haekkun
manadargreioslu og setja ogreitt a bioreikning sem
lengir lanstima
« Misgengi husnaeoisverds og verovisitolu getur
skapad eiginfjarvanda
— Ekki tekio a pvi 1 frumvarpinu
* Visitala an hdsnaedisveros
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Mynd 1. Munur 4 drsbreytingu VNV og VNV in hiisnzedis
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*Munurinn er jakvadur pegar drshazkkun VNV er meiri en VNV dn hiasnadis
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Oraeddur moguleiki

* Binda lanavisit6lu vid proun hdsnaeoisveros
— (Miklu) minni haetta a neikvaedu eiginfe

— En avinningur lanveitenda af haekkandi husnaedisveroi yroi
peim mun meiri

» |slandslanin: Langtimaleiga plis vilnun (option) & ad
Innleysa virdishaekkun

— Getur snuist i innlausn virdislaekkunar ef til pvingadrar sélu
kemur!

 Binding lana vid proun husnaedisverds breytir pessu
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Vanreifaour vandi nuverandi
fyrirkomulag

e Lanakostnadur i visitolu

— /Etti ad midast vio kostnad vio medallan i
hUsnaedislanastabba allra [Anastofnana

— NuUna er midad vio kostnaod jafngreioslulans sem
tekio er i hverjum manudi

— Lanakostnaodur er pess vegna mun breytilegri en
hann aetti ad vera
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Tafla 4. Vagi husnaedislioar i visitolu neysluveros

Breyting a fyrirkomulagi myndi liklega
leekka veegi husnaedislioarins i VNV

Vagi husnzedislidar (04) i VNV ario 2018

Bandarikin
Island
byskaland
Bretland
Danmork
Kanada

Noregur
Svipjod

37, 7%
34,5%
31,7%
30,1%
29.8%
25,0%
24,0%
23,0%
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Nidurstada

« Undarleg undanpagusupa

» Ahrif Iitil & umbjédendur peirra sem undirritudu
samninginn

» Ahrifin miklu meiri & afmarkada hopa sem eru i
O0orum stéttarfélogum
— Stjornarskarbrot? Dansar a jadrinum?

» Vanreifadir méguleikar sem meaetti gjarnan vera
i bool!
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